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LEI COMPLEMENTAR N? 128, de 12 de maio de 2008.

ESTABELECE AS NORMAS PARA O
PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS
URBANOS NO MUNICIPIO DE
CACADOR.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CACADOR, faz saber a todos os habitantes do Municipio, que
a Camara Municipal aprovou e fica parcialmente sancionada a seguinte, LEI
COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

XD Todo e qualquer Parcelamento do Solo para fins urbanos no Municipio de Cagador,
efetuado por particulares ou por entidade publica, é regulado pela presente Lei, obedecidas as
normas federais e estaduais pertinentes.

Paragrafo Unico. Para efeito desta Lei consideram-se as seguintes definicdes, além
daquelas constantes no glossario:

| - loteamento: é a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com abertura
de novas vias de circulacado, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliag&o das vias existentes;

Il - desmembramento: é a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias
e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacao dos ja existentes;

Il - lote: é o terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou lei municipal para a zona em que se situe;

IV - infraestrutura basica: os equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais,
iluminacado publica, tratamento de esgoto sanitario, implantacdo de tubulagdo para esgoto
sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e as vias de
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circulagcdo com pavimentacdo com asfalto, com paralelepipedos e/ou lajotas, na forma
aprovada pela Municipalidade. (Redacao dada pela Lei Complementar n® 235/2011)

V - loteamento particular: € aquele de propriedade da iniciativa privada, em que é
obrigatéria a implantacao total da infra-estrutura pelo proprietario ou empreendedor, cuja
dimensao dos lotes esta definida na Lei de Zoneamento e Uso do Solo, de acordo com a
localizacao da area e a sua destinacao;

VI - loteamento de interesse social: é aquele promovido pela Prefeitura ou pela iniciativa
privada em parceria com a Prefeitura, em que as exigéncias quanto a dimensao dos lotes e
infra-estrutura poderdo ser menores que as estabelecidas para o loteamento particular,
visando a redugao do custo da terra com a finalidade de resolver o problema de assentamento
de populacao de baixa renda, de acordo com a regulamentacao especifica;

VIl - equipamentos comunitarios: os equipamentos de uso publico de educagao, saude,
cultura, esporte, lazer, seguranga, treinamento profissional, associativismo e similares, quando
pertencentes ao poder publico;

VIl - equipamentos urbanos: os equipamentos publicos de abastecimento de agua
industrial e potavel, servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede
telefbnica, coleta de lixo, gas canalizado, estacdoes de abastecimento e de tratamento de
efluentes domésticos e industriais.

I A execugio de qualquer loteamento ou desmembramento depende de licenga prévia e
aprovacao do projeto pelo Executivo Municipal.

X somente sera admitido o Parcelamento do Solo para fins urbanos em éreas urbanas
definidas por lei municipal.

§ 12 Os loteamentos e desmembramentos s6 serdao admitidos se deles resultarem lotes
edificaveis, de acordo com os parametros previstos pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéao
do Solo e demais normas vigentes.

§ 2° Em qualquer loteamento ou desmembramento as dimensées minimas dos lotes
devem obedecer as normas constantes da legislacao de Uso e Ocupacao do Solo Urbano.

¥ Os loteamentos para serem implantados devem obedecer & projegéo do sistema viario
do Municipio.

I Os loteamentos deverdo apresentar as licengas ambientais expedidas pelo 6rgéo
ambiental competente.

Paragrafo Unico. Sendo exigido o Estudo de Impacto Ambiental - EIA e respectivo

Relatério de Impacto Ambiental - RIMA, este devera ser entregue junto com o projeto
definitivo.
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CAPITULO Il
DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS

Secéo |
Da Consulta Prévia

X)) Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar &
Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para o uso do solo, tracado dos lotes, do sistema
viario, dos espacos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario,
apresentando, para este fim, requerimento acompanhado dos seguintes documentos:

| - titulo de propriedade do imoével (Certidao de Inteiro Teor atualizada do imével);
Il - planta do imével na escala 1:2.000 e em meio digital, que contera no minimo:

a) divisas do imével, com as respectivas dimensdes;

b) benfeitorias existentes;

c) arvores frondosas, bosques e florestas e monumentos naturais e artificiais;
d) nascentes, grutas, rios, riachos, ribeirdes e cérregos;

e) servicos de utilidade publica, institucionais, equipamentos comunitarios e
equipamentos urbanos existentes no local e em até 200,00m (duzentos metros) nas
adjacéncias da area a ser loteada, com as respectivas distncias em relacao ao imével;

f) construcbes relevantes (acima de 250,00m?), arruamentos, rodovias, linhas de
transmiss&o de energia, adutoras, servidées e mais obras ou instalagbes existentes e as
demais indicacdes topograficas que interessem no local e em até 200,00m (duzentos metros)
nas adjacéncias da area a ser loteada, com as respectivas distancias em relagdo ao imovel;

g) locais alagadicos ou sujeitos a inundacoes;

h) levantamento plani-altimétrico, com curvas de nivel de metro em metro, com a
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART de profissional legalmente
habilitado;

i) calculo da area do imével ou levantamento em meio digital (Auto Cad ou similar) que
possibilite sua conferéncia;

j) arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com locagao exata das vias de comunicagao
e as distancias da area a ser loteada;

k) laudo geoldgico, quando se julgar necessario;

) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

m) as caracteristicas e especificagcdes das zonas de uso contiguas;

n) outras indicagdes que possam interessar a orientagéo geral do loteamento a critério da
autoridade municipal competente.

o Q
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Paragrafo Unico. O interessado devera apresentar todos os itens acima mencionados,
com 2 (duas) vias da planta do imével assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e
por profissional registrado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA e/ou no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, e copia em meio digital da planta do imével e
levantamentos com extensao dwg. (Redacao dada pela Lei Complementar n® 293/2015)

A Prefeitura indicara na planta apresentada as seguintes diretrizes para o projeto do
loteamento:

| - as vias e logradouros publicos existentes ou projetados, que compdem o sistema viario
da cidade e do Municipio, relacionados com o loteamento pretendido e que deverado ser
respeitados e ter continuidade na gleba a lotear;

Il - o tracado basico do sistema viario principal, bem como a largura das vias
obedecendo:

a) vias locais: 12m (doze metros);

b) vias arteriais e coletoras: 16m (dezesseis metros);

c) eixos viarios conforme determinacao do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano
de Cagador - IPPUC e nao inferior a 16m (dezesseis metros);

Il - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais, faixas
para colocacao de tubulacdo do esgoto sanitério, faixas nao edificaveis e faixa de dominio de
rodovias e ferrovias; (Redacao dada pela Lei Complementar n? 235/2011)

IV - as diretrizes de uso e ocupacao da area definidas em legislacao especifica;

V - a localizacao das areas para a implantacao de equipamento urbano e comunitario e
das areas verdes (areas livres de uso publico);

VI - demais elementos e exigéncias legais que incidam sobre o projeto.

Apb6s andlise e julgamento pelo 6rgdo competente, das condi¢cdes legais do
loteamento, o0 requerente serd notificado do resultado diretamente na Prefeitura e sera
expedida a Consulta Prévia num prazo maximo de 30 (trinta) dias a partir da data do protocolo
e prorrogaveis por igual prazo no caso da necessidade de esclarecimento ou complementagao
de dados por parte do interessado.
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§ 12 A Licenca Prévia tem prazo de validade por 12 (doze) meses, podendo ser renovada,
a pedido do loteador e a critério da Prefeitura, por no maximo mais 12 (doze) meses, desde
que nao tenha ocorrido alteragdo nas normas legais que as fundamentaram. (Redacao dada
pela Lei Complementar n® 186/2010)

§ 22 O encaminhamento do projeto de parcelamento estd condicionado a viabilidade de
abastecimento de agua potavel, podendo para este efeito admitir-se uma das seguintes
provas:

a) laudo baseado em estudo ou pericia procedida pela concessionaria dos servicos de
abastecimento pelo qual figue constatado que o empreendimento sera plenamente atendido
pelo sistema de abastecimento de 4gua da cidade.

Secao |l
Da Apresentagéo do Projeto

X O projeto de loteamento deve ser apresentado por requerimento junto & Prefeitura
Municipal, contendo:

| - consulta prévia, dentro do prazo de validade;

Il - planta geral do loteamento, com orientagdo magnética e com curvas de nivel
equidistantes de 1,00m (um metro), nas escalas: 1:2.000, em 3 (irés) cdpias impressas e
arquivos em meio digital extensdo dwg, contendo:

a) arruamento de acordo com as normas legais, contendo as dimensdes lineares e
angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das
vias, bem como a sec¢éao transversal tipo de todas as vias de circulacao e areas de uso publico
com a largura das pistas de rolamento e dos passeios;

b) areas de reserva legal de protecdo ambiental;

c) areas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios e espacos livres de uso
publico;

d) bosques naturais ou artificiais e arvores frondosas que seréo preservadas;

e) construcdes existentes;

f) subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensoées, areas e numeracoes,
que devera ser continua, ndo se admitindo dois lotes com numero idéntico em um mesmo
loteamento;

g) cursos d'agua, areas alagadicas, mananciais e sistema de escoamento das aguas
pluviais com indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento;

h) quadro estatistico contendo as areas e percentuais do terreno, da area total alienavel,
das vias publicas, dos espacos livres, da area destinada ao Municipio para equipamentos
publicos;
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i) outras informacdes que forem necessarias;
j) projeto de terraplanagem demonstrando as cotas finais apés a execugdo da
movimentagao da terra. (Redacao acrescidas pela Lei Complementar n® 293/2015)

Il - memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) denominacao do loteamento;

b) descricao do loteamento, com as suas caracteristicas e fixacdo das zonas de uso
predominante;

¢) indicacao das areas bruta, liquida, loteavel, bem como da area de arruamento e das
areas publicas que passarao ao dominio do Municipio no ato do registro do loteamento;

d) condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas construgcoes, além daquelas constantes na Consulta Prévia do loteamento;

e) enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos e de
utilidade publica ja existentes no loteamento e adjacéncias;

f) limites e confrontactes, area total do loteamento, area total dos lotes, area publica total,
discriminando areas do sistema viario, area das pracas e demais espacos destinados a
equipamentos comunitarios, total das areas de utilidades publicas, com suas respectivas
porcentagens;

IV - certidao negativa de impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao imével;

V - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART e/ou Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT dos profissionais legalmente habilitados; (Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 293/2015)

VI - certiddo de inteiro teor expedida pelo Registro de Imoveis, referente ao terreno a ser
loteado;

VIl - certidao negativa de acao real referente ao imével pelo periodo de 10 (dez) anos;

VIl - certiddo negativa de acdes penais com respeito a crimes contra o patriménio e
contra a administracao publica com referéncia a Loteadora ou Loteador;

IX - certidao vintenaria do imével a ser loteado;
X - projetos das infra-estruturas existentes no local;

Xl - projeto da rede de abastecimento de agua devidamente aprovado pelos 6rgaos
competentes;

XII - recolhimento de taxas de consulta prévia;
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XIII - relatério de impacto ambiental, quando exigido na licenca prévia;
XIV - projeto de drenagem;

XV - projeto de rede de energia elétrica do loteamento devidamente aprovado pelo érgao
competente;

XVI - cronograma da execucao das obras de infraestrutura urbana, com o prazo maximo
de 24 (vinte e quatro) meses; (Redacao dada pela Lei Complementar n® 186/2010)

XVII - apresentacdo da Licenga Ambiental de Implantagdo - LAl emitida pela FATMA, e
licenciamento do IBAMA quando for o caso;

XVIII - modelo de contrato de compromisso de compra e venda dos lotes;

XIX - projeto de arboriza¢do (densidade minima: 1 &arvore/2 lotes); (Redacao dada pela
Lei Complementar n® 186/2010)

XX - declaracao de responsabilidade para a colocacdo das placas de identificagdo das
ruas e avenidas com as devidas numeracdes de acordo com o modelo fornecido pelo érgao
responsavel da Prefeitura;

XXI - projeto de implantacdao de tubulacdo para implantacdo de esgoto sanitario
devidamente aprovado pelo 6rgdo municipal competente. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 235/2011)

XXII - os equipamentos urbanos, especialmente a implantagcdo do servico de energia
elétrica, do esgoto pluvial, rede de abastecimento de dgua e a tubulagao para implantacao de
esgoto sanitario, deverdo ser complementados com a tubulagao respectiva, de forma que os
futuros proprietarios de lotes ndo necessitem agredir a pavimentacdo implantada, para dar
acesso de suas residéncias a tais equipamentos, na forma que o érgdo competente do
Municipio determinar. (Redacao acrescida pela Lei Complementar n? 235/2011)

§ 12 As pranchas de projeto devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT
(Associacao Brasileira de Normas Técnicas).

§ 2° Nos casos em que as dimensodes do loteamento exigirem escalas diferentes da
estabelecida no inciso Il, a utilizagdo das mesmas devera ser previamente autorizada pelo
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6rgao responsavel pela aprovacao do respectivo projeto.

§ 32 O projeto deverd ser assinado em todas as copias pelo proprietario ou seu
representante legal e por profissional responsavel, devidamente registrado no CREA e/ou
CAU e matriculado na Prefeitura Municipal. (Redacdo dada pela Lei Complementar
n? 293/2015)

D) Atendidas as exigéncias técnicas e legais, o projeto sera aprovado pela Prefeitura
Municipal, no prazo de até 60 (sessenta) dias a partir da data do protocolo, prorrogaveis por
mais 30 dias, a critério da Administracao Municipal.

§ 12 Caso haja necessidade de esclarecimento ou complementacado de dados por parte
do interessado, sera suspensa a contagem de 60 (sessenta) dias de prazo do caput deste
artigo, reiniciando o mesmo, apds o atendimento da medida por parte do interessado.

§ 2° O interessado devera atender, no prazo de 15 (quinze) dias, ao pedido de
esclarecimento ou complementagdo de dados formulado pelo érgdo competente no curso do
processo, salvo prorrogagdo maior concedida por motivo justificado, sob pena de
arquivamento do processo.

IEID satisfeitas as exigéncias legais e aprovado o projeto, o interessado assinara junto a
Prefeitura Municipal um termo de acordo no qual se obrigard a:

| - executar, no prazo fixado pelo cronograma fisico-financeiro proposto, a abertura das
vias de circulacdo e pragas, com a terraplanagem e pavimentacdo com asfalto,
paralelepipedos e/ou lajota, de todas as ruas do loteamento conforme especificacdo da
Prefeitura, rede de energia elétrica com iluminacdo publica, rede de abastecimento de agua
potavel, rede de esgoto sanitario a ser implantado, e arborizagéo do loteamento, bem como as
obras e equipamentos previstos no projeto de infraestrutura; (Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 235/2011)
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Il - implantar marcos delimitadores de todas as quadras de acordo com o padréo da
Prefeitura e proceder a demarcacgao dos lotes;

Il - facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execugédo das obras e
servicos;

IV - fazer constar nos compromissos de compra e venda do lote a condicdo de que 0s
mesmos sO poderdo receber a construcdo depois de executadas as obras de infraestrutura,
como a rede de energia elétrica publica, iluminagao publica, abastecimento de agua potavel e
execucao das vias de circulagdo com pavimentagcdo em asfalto, com paralelepipedos e/ou
lajotas, durante a vigéncia do cronograma de obras; (Redacdo dada pela Lei Complementar
n® 235/2011)

V - afixar placa indicativa em local visivel no loteamento, a partir do inicio das obras,
conforme padrao aprovado pelo IPPUC, contendo as seguintes informacoes:

a) nome do loteamento;
b) nome do loteador;

¢) nome dos responsaveis técnicos pelo loteamento, com o respectivo nimero de registro
no CREA e/ou CAU e na Prefeitura Municipal; (Redacdo dada pela Lei Complementar
n® 293/2015)

VI - ndo vender, compromissar, ceder, transacionar ou onerar, a qualquer titulo, o objeto
da caucao, referente a garantia prevista nesta Lei.

§ 12 Os marcos de alinhamento e nivelamentos a que se refere o inciso Il deste artigo
deverao ser de concreto, segundo padrao da Prefeitura.

§ 2° O Loteador tera prazo estabelecido no cronograma, de no maximo de 24 (vinte e
quatro) meses a contar da data de expedicdo da Certiddo de Aprovacdo do Loteamento
emitido pelo IPPUC, para executar as obras e servicos de infraestrutura, podendo esse prazo
ser prorrogado, se necessario, a pedido devidamente justificado do loteador e a critério da
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Prefeitura, por até no maximo mais 12 (doze) meses. (Redacao dada pela Lei Complementar
n? 186/2010)

§ 32 O lote nas condicoes a que se refere o § 2° podera receber construgcao quando
possuir infra-estrutura basica descrita no paragrafo Unico do art. 50, sem prejuizo as obras
previstas no inciso | deste artigo.

§ 4° O loteador ndo podera comercializar qualquer lote sem que tenha sido efetuado o
seu registro em cart6rio imobiliario.

I¥E) Uma vez aprovado o plano de loteamento e deferido o processo, o Chefe do Poder
Executivo expedird um Decreto de aprovacdo do projeto de loteamento, no qual devera
constar:

| - dados que caracterizem e identifiquem o loteamento;
Il - as condicbes em que o loteamento foi aprovado;

Il - indicagbes das é&reas destinadas a vias e logradouros, areas livres e areas
destinadas a equipamentos comunitarios, as quais se incorporam automaticamente ao
patriménio municipal, como bens de uso comum, sem 6énus de qualquer espécie para a
Prefeitura;

IV - indicacao das areas a serem caucionadas, na forma do art. 13, como garantia da
execucao das obras;

V - anexo no qual conste a descricdo das obras a serem realizadas e o cronograma de
sua execucao fisica.

m Como garantia ao cumprimento da execucao das obras e servicos exigidos para o
loteamento, o interessado apresentard em garantia a Prefeitura, mediante documento habil,
caucao real ou fidejusséria, lotes em nimero proporcional aos custos de implantacao da infra-
estrutura acrescida de 10%.

§ 12 Os custos para implantacdo da infra-estrutura serdao apresentados pelo loteador o
qual sera submetido a analise do IPPUC, que emitira parecer.

§ 2° A caucao quando real sera instrumentada por documento legal entre o Loteador e a
Prefeitura, que devera ser averbada no registro imobiliario competente, no ato do registro do
loteamento, cujos emolumentos ficardo a expensas do loteador. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 186/2010)
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§ 32 No ato de aprovacao de projetos, bem como na escritura de cau¢cdo mencionadas
neste artigo deverao constar especificamente as obras e servigcos que o loteador fica obrigado
a executar no prazo fixado.

§ 4° Esgotado o prazo de execucao das obras minimas de infra-estrutura exigidas
através da presente Lei, o Municipio assumira a execucdo das obras de infra-estrutura,
revertendo em beneficio préprio as garantias oferecidas pelo loteador, assegurando ao
loteador o direito de comercializacao dos lotes restantes apds descontado a importancia
desembolsada pelo Municipio, referente as despesas de execucdo das obras de infra-
estrutura realizadas pelo Municipio junto ao loteamento.

§ 52 Caso as obras nao sejam realizadas dentro do prazo previsto no Cronograma de
Obras, a Prefeitura Municipal executara judicialmente a garantia oferecida e promovera acao
competente para adjudicar ao seu patrimbnio as areas caucionadas, que se constituirdo em
bens dominiais do Municipio, que podera usa-las livremente nos casos e na forma que a Lei
prescrever, podendo o Municipio assumir a execugao das obras de forma direta ou indireta.

§ 6° Poderao ser expedidos certificados de conclusao parcial de obras de urbanizacgao,
para fins de liberacdo dos lotes caucionados, mantendo-se caucionado o numero de lotes
proporcional aos custos de implantagdo da infra-estrutura restante, acrescido de 10%,
conforme determina o caput deste artigo.

§ 7° Nos casos de loteamentos de interesse social, a critério da Prefeitura, poderao ser
dispensadas as garantias para execucao das obras.

m Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento, o interessado devera
submeté-lo ao registro imobiliario no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade do ato, acompanhado dos documentos exigidos pelo érgao competente, de
acordo com o expresso na Lei Federal n® 6766, de 19/12/79.

Paragrafo Unico. A comprovacgdo da providéncia mencionada neste artigo sera feita
mediante certidao do cartério de registro de iméveis.

L) Concluidos todos os servigos e obras de infra-estrutura urbana exigidas para o
loteamento, apos requerimento do interessado e vistoria do 6rgao competente, a Prefeitura
liberara a area caucionada mediante a expedicao de Certificado de Conclusao de Obras de
Urbanizacao.

Paragrafo Unico. Na medida em que os servigos e obras de infra-estrutura urbana forem
concluidos a Prefeitura podera, quando solicitada, liberar a area caucionada correspondente
aos servicos ou obras executados.

IBI) Desde a data de inscrigdo do loteamento em cartério imobiliario, passam a integrar o

dominio publico do Municipio, as vias, pracas e areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.
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LUBRVE O loteamento serd submetido a fiscalizagdo da Prefeitura e dos demais 6rgaos
competentes, quando da execucgao das obras e servigos de infra-estrutura urbana.

§ 12 Devera ser comunicado, por escrito, a Prefeitura e aos 6rgaos competentes, a data
de inicio de qualquer servico ou obra de infra-estrutura.

§ 2° Todas as solicitacbes da fiscalizacdo deverao ser atendidas, sob pena de embargo
da obra ou servicos de infra-estrutura exigida para o loteamento, sem prejuizo de outras
comutacoes cabiveis.

Secao I
Das Normas Técnicas

IET] Os projetos de loteamento deverdo ser executados de modo a se obter conjuntos
urbanos harmédnicos, visando a melhor disposicdo para os logradouros publicos, estradas,
avenidas, ruas, pracas, jardins, parques, bem como para os lotes, compatibilizando-se a
localizacao, a topografia, o suporte natural, o sistema viario, 0 uso do solo, atendidas as
disposicoes legais aplicaveis conforme exigéncias da Prefeitura.

Paragrafo Unico. Fica a critério da Prefeitura a aceitagdo ou recusa integral do projeto de
loteamento apresentado, ou de qualquer de seus detalhes, podendo ainda a Prefeitura impor
exigéncias no sentido de melhorar os arruamentos propostos, tendo em vista o sistema viario
e desenvolvimento provavel da regido interessada, bem como a localizagdo das areas
institucionais ou outro motivo de interesse do Municipio.

L) Nao cabera & Prefeitura a responsabilidade pela diferenca de medidas dos lotes ou
quadras que o interessado venha encontrar, em relacdo as medidas dos loteamentos
aprovados.

D) Os loteamentos e arruamentos ndo poderéo receber denominagéo igual & utilizada
para identificarem outros setores da cidade ja existentes.

m Os loteamentos para fins industriais e outros capazes de poluir as aguas, solo ou a
atmosfera, deverdo obedecer as normas de controle de poluicdo ditadas pelos 6rgaos
competentes, e com apresentacdo do Estudo de Impacto Ambiental - EIA e respectivo
Relatério de Impacto Ambiental - RIMA, devidamente registrado por profissionais legalmente
habilitados.

II¥2] Nenhum parcelamento do solo sera permitido:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;
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Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

Il - em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndao aconselham a edificacao;

V - em areas de preservagao ecoldgica, ou naquelas onde a poluicao impeca condicoes
sanitarias suportaveis, até sua correcao;

VI - em terrenos situados nas Zonas de Interesse Ambiental, conforme estabelecido na lei
de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo Urbano.

I®E] Os projetos de loteamento deverdo demonstrar atendimento aos seguintes requisitos
legais:

| - definir as areas destinadas ao sistema de circulacao viaria;

Il - definir as areas destinadas a usos institucionais ou comunitarios, bem como a
espacos livres de uso publico, obedecidos os parametros estabelecidos nesta Lei;

Il - definir a faixa ndo edificavel ao longo de fundo de vales, das aguas correntes e
dormentes, com largura determinada pela legislacao federal, salvo outras exigéncias contidas
em legislacao especifica;

IV - delimitar a faixa de dominio publico, nao edificavel, ao longo das faixas das rodovias,
ferrovias, dutos, salvo outras exigéncias da legislacao especifica;

V - articular as vias do loteamento com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, harmoniza-las com a topografia local e dimensiona-las de acordo com as
necessidades do sistema viario, conforme a regulamentacao da presente Lei;

VI - os lotes terdo as dimensdes minimas conforme determinado na Lei de Zoneamento e
Uso do Solo;

VIl - demonstrar, em quadro estatistico no projeto de loteamento, as areas e respectivos
percentuais da area total, da area liquida loteada, das areas institucionais, da area verde € do
arruamento.

§ 1° Toda gleba a ser loteada devera destinar no minimo 35% (trinta e cinco por cento)
de sua area Uutil para o sistema viério, area institucional e areas verdes. (Redagao dada pela
Lei Complementar n® 293/2015)
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§ 2° A area destinada ao equipamento urbano comunitario devera ser no minimo igual a
5% (cinco por cento) da area util do loteamento. (Redacdao dada pela Lei Complementar
n® 293/2015)

§ 3° A area destinada a area verde e espaco livre de uso publico devera ser no minimo
igual a 10% (dez por cento) da area util do loteamento. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 293/2015)

§ 4° No minimo 50% (cinqUenta por cento) da area destinada ao equipamento
comunitario devera ser edificavel.

§ 5° As areas destinadas ao equipamento comunitario, bem com as areas verdes e
espacos livres de uso publico, serao determinadas pela Prefeitura.

§ 6° O percentual de areas publicas previstas no § 12 deste artigo podera ser reduzido
nos casos de loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores de

15.000,00m2 (quinze mil metros quadrados).

2} A tramitagdo dos processos referentes & aprovagédo de arruamentos e loteamentos
sera regulamentada por Decreto do Executivo.

I®E] Junto as rodovias sera obrigatério a reserva de faixa non aedificandi, de cada lado, a
contar a partir do eixo da rodovia.

§ 1° Para rodovias federais sera obrigatoria a reserva de faixa de 15,00m (quinze metros)
de largura para cada lado, respeitada a legislacao federal.

§ 2° Para rodovias estaduais sera obrigatéria a reserva de faixa de 14,00m (quatorze
metros) de largura para cada lado, respeitada a legislacéo estadual.

§ 32 Para rodovias municipais sera obrigatério a reserva de faixa de 14,00m (quatorze
metros) de largura para cada lado.

Secao IV
Das Vias de Circulacao e Das Quadras
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¥ As vias do loteamento deveréo articular-se com as vias adjacentes oficiais, assegurar
a continuidade do tracado do sistema viario existente ou projetado e harmonizar-se com a
topografia local.

§ 12 O acesso a qualquer loteamento devera ser feito, pelo menos, por uma via local com
largura de no minimo 12,00m (doze metros).

§ 2° Em areas excessivamente acidentadas, a rampa maxima das principais vias do
loteamento podera atingir 15% (quinze por cento), apenas em uma extensdo maxima de
100,00m (cem metros) e a declividade maxima das demais vias do loteamento sera de 20%
(vinte por cento).

s8Il As vias de circulacdo poderdo terminar nas divisas de gleba a arruar quando seu
prolongamento estiver previsto no sistema viario do Municipio ou quando, a juizo do 6rgao
competente da Prefeitura, tal interessar a este sistema.

I} A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer &s normas desta
Lei, e dependera de aprovacgao prévia dos 6rgaos competentes da Prefeitura.

§ 12 A largura de uma via que constituir prolongamento de outra ja existente no plano
aprovado pela Prefeitura, ndo podera ser inferior a largura desta, ainda que pela funcao
caracteristica possa ser de categoria inferior.

§ 2° O sistema viario do loteamento deve-se considerar a faixa de rolamento mais a
largura minima destinada a calgcada, de acordo com a categoria da via de circulacéo.

¥ O comprimento das quadras néo podera ser superior a 260,00m (duzentos e sessenta

metros).

Secao V
Das areas de Uso Publico

I} Todo loteamento deverd prever, além das vias e logradouros publicos, &reas
especificas para uso publico e institucional, necessarias aos equipamentos do Municipio, no
ato da aprovacao do respectivo loteamento.

Paragrafo Unico. Nao serdo consideradas areas verdes, as remanescentes de parcelas
loteadas e inferiores a 1.000,00m2 (um mil metros quadrados).

Secao VI
Das Obras e Servicos Exigidos
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XN Nzo poderdo ser arruados nem loteados terrenos baixos e alagados ou sujeitos a
inundacbes, sem que sejam previamente aterrados ou executadas obras de drenagem
necessarias.

¥ szo condigdes necessarias para a aprovagdo de qualquer arruamento ou loteamento,
a execucado, pelo interessado e sem qualquer 6nus a Prefeitura, de todas as obras de
terraplanagem, pontes e muro de arrimo, se necessarios, bem como outros exigidos por esta

Lei.

IR Os cursos d'agua ndo poderdo ser aterrados, retificados ou tubulados sem prévia
anuéncia dos érgaos ambientais competentes.

EIEZ) Nas vias de circulagdo dos loteamentos serd obrigatéria a arborizagdo, segundo
especificacao do 6rgao competente da Prefeitura.

XS] Em nenhum caso, os arruamentos poderdo prejudicar o escoamento natural das
aguas nas respectivas bacias hidrograficas, e as obras deverdo ser executadas,
obrigatoriamente, nas vias publicas ou em faixas reservadas para este fim.

¥ A Prefeitura podera exigir em cada arruamento ou loteamento, quando conveniente, a
reserva de faixa nao edificante, na frente, lateral ou fundo dos lotes, para redes de agua,
esgoto e outros equipamentos urbanos.

sUekiA A Prefeitura somente recebera para oportuna entrega ao uso publico e respectiva
denominacdo, as vias de comunicacdes e logradouros que se encontrarem nas condigdes
previstas nesta Lei.

§ 12 Enquanto a execucao das vias e logradouros publicos ndao forem aprovados pela
Prefeitura, ao seu proprietario, sera lancado o imposto territorial das respectivas areas.

§ 2° A denominacao e o emplacamento dos logradouros publicos e particulares, assim
como a numeracgao das edificacdes, sao privativos do Poder Publico Municipal.

I3 Nos contratos de compromisso de compra e venda de lotes e nas respectivas
escrituras definitivas devera o responsavel pelo loteamento, fazer constar, obrigatoriamente,
as restricdes a que estejam sujeitos pelos dispositivos desta Lei.

I As infragdes a presente Lei dardo ensejo & revogagdo do ato de aprovagdo, ao
embargo administrativo, a demolicdo da obra, quando for o caso, bem como a aplicacédo de

multas pela Prefeitura.

I Nzo sera concedida licenga para construgdo, reforma ou demolicdo em lotes
resultantes de loteamentos ou desmembramentos ndo aprovados pela Prefeitura.
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XN Nenhum servigo ou obra publica sera prestado ou executado em terrenos arruados ou
loteados sem prévia licenga da Prefeitura, até a sua regularizagéo.

Paragrafo Unico. Nas desapropriacbes ndo se indenizardo as benfeitorias nos
loteamentos irregulares e nao serao considerados como terrenos loteados ou lotedveis, para
fins de indenizagdo, as glebas nao inscritas ou irregularmente inscritas como loteamentos
urbanos ou para fins urbanos.

2] A Prefeitura podera regulamentar por Decreto, normas ou especificagdes adicionais,
para execucao dos servigos e obras exigidos por Lei.

Secao VI
Dos Desmembramentos e Remembramentos

I Em qualquer caso de desmembramento ou remembramento de terrenos, o
interessado devera requerer a aprovagao do projeto pela Prefeitura, mediante a apresentacao
da respectiva planta de localizacao de que faz parte o lote ou lotes a serem desmembrados.

X7} A aprovagio do projeto a que se refere o art. 43 s6 podera ser permitida quando:

| - os lotes desmembrados tiverem as dimensGes minimas previstas nas zonas
especificas a que pertencerem, conforme legislacao de Uso e Ocupacao do Solo.

X Para aprovagao do desmembramento ou remembramento, o interessado apresentara
requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes documentos:

| - planta do projeto de desmembramento ou remembramento, com orientacdo magnética,
célculo da area do imével, na escala: 1:500, em 3 (irés) copias impressas e arquivos em meio
digital extensao dwg, contendo:

a) a indicacao das vias existentes e dos loteamentos préximos;

b) a indicacdo do uso predominante no local e da divisdo pretendida na area a ser
desmembrada;

c) divisas do imével, com as respectivas dimensdes e angulos;

d) benfeitorias existentes;

e) arvores frondosas, bosques e florestas e monumentos naturais e artificiais;

f) nascentes, grutas, rios, riachos, ribeirdes e cérregos;

g) locais alagadicos ou sujeitos a inundacoes;

h) calculo da area do imével ou levantamento em meio digital (Auto Cad ou similar) que
possibilite sua conferéncia;

Il - memorial descritivo dos lotes, com as devidas confrontagdes;
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Il - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART e/ou Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT de profissional legalmente habilitado; (Redacdo dada pela Lei Complementar
n® 293/2015)

IV - titulo de propriedade do im6vel (Certidao de Inteiro Teor atualizada do imével).

Paragrafo Unico. O interessado devera apresentar todos os itens acima mencionados
com 3 (irés) vias da planta do imdével assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e
por profissional registrado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA e/ou no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU. (Redacdo dada pela Lei Complementar
n® 293/2015)

I} Aplica-se ao processo de aprovagdo de projetos de desmembramentos, no que
couber, o disposto quando da aprovacao de projeto de loteamento.

No desmembramento de lote com éarea superior a 5.000,00m?2 (cinco mil metros
quadrados) sera obrigatério a destinagcao de no minimo 15% (quinze por cento) de sua area
total para a implantacdo de equipamento comunitario, salvo lotes decorrentes de loteamento
cuja destinacao de area publica ja tenha atendido as exigéncias minimas estabelecida por
esta Lei e de lote resultado de desmembramento anterior.

Paragrafo Unico. Podera ser dispensado, até 90% (noventa por cento), da destinacao a
que se refere o caput, quando se tratar de empreendimento que atenda os requisitos de
concessao de estimulo material na forma da Lei Complementar n® 106/2007, que disciplina a
Politica Municipal de Desenvolvimento Econémico. (Redagcdo dada pela Lei Complementar
n? 337/2017)

sUaEER Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposicoes urbanisticas e as
Normas Técnicas exigidas para o loteamento, especialmente as contidas nos arts. 18 a 26
desta Lei.

CAPITULO IlI
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DA INFRA-ESTRUTURA

I¥E) Nos loteamentos serdo obrigatérios os seguintes servigos e obras de infra-estrutura
urbana:

| - demarcagéo das quadras, lotes, logradouros e vias de circulacdo, que deverdo ser
mantidos em perfeitas condicdes até total comercializacao dos lotes;

Il - abastecimento de agua potavel, de acordo com o dimensionamento das normas da
concessionaria e da ABNT, com vazao suficiente para dar atendimento ao loteamento;

Il - rede de distribuicAo de energia elétrica publica e domiciliar e iluminagao publica de
acordo com o tipo da via do loteamento, observando:

a) nas vias normais devera ser instalado posteamento padrdo CELESC e iluminacao
publica em todos os postes com capacidade de lumes nao inferior a 70 watts por poste, em
vapor de sédio ou mais eficiente em relagéo ao fluxo luminoso/poténcia;

b) nas ruas e avenidas classificadas como eixos viarios principais, anéis viarios e eixos
vidrios complementares (vias arteriais e coletoras) devera ser instalado o mesmo tipo de
posteamento indicado acima, e luminarias fechadas de 250 watts (vapor de sédio) ou mais
eficiente em relagao ao fluxo luminoso/poténcia;

IV - terraplanagem e pavimentacdo de todas as ruas do loteamento, de acordo com as
normas técnicas emitidas pelo setor competente da Prefeitura e as normas da ABNT;

V - equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, tais como galeria de aguas
pluviais, sarjetas, meio-fio, dissipadores de energia e destinacao final das aguas, com a
respectiva Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART do profissional legalmente habilitado
responsavel pelo projeto;

VI - arborizac&do dos passeios e dos canteiros das avenidas, obedecendo aos padrbes e
parametros indicados em regulamentacdo especifica, salvo na hipotese de sua
impossibilidade e, neste caso, devera ser atendida a especificacao da Prefeitura Municipal;

VIl - construcao de encostas, quando necessario;

VIII - recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno;

IX - equipamento urbano constante da tubulacdo e complementos necessarios para
implantacdo de esgoto sanitario, na forma determinada pelo 6rgdo competente da
Municipalidade. (Redacao acrescida pela Lei Complementar n? 235/2011)
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Paragrafo Unico. A infraestrutura basica dos parcelamentos situados nas Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS, bem como os loteamentos ja aprovados e registrados
que necessitem de remodelacao para readequacao de areas, consistira, no minimo, na forma
determinada pelo 6rgao competente da Municipalidade de: (Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 235/2011)

a) demarcacédo das quadras, lotes, logradouros e vias de circulacdo, que deverdo ser
mantidos em perfeitas condi¢des, até total comercializacao dos lotes;

b) vias de circulagdo com pavimentacao asfaltica, com paralelepipedos e/ou lajotas;
(Redacao dada pela Lei Complementar n® 235/2011)

c) escoamento de aguas pluviais;

d) rede para o abastecimento de agua potavel;

e) solucdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.

CAPITULO IV
DOS LOTEAMENTOS FECHADOS

I Conceitua-se loteamento fechado aquele que seja cercado ou murado, no todo ou em
parte do seu perimetro, compreendendo 2 (duas) situagbes especificas:

| - loteamentos fechados a serem implantados no Municipio deverdo observar as
disposicoes constantes nesta Lei que dispde sobre o Parcelamento do Solo urbano e na Lei
de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo do Municipio de Cacador;

Il - loteamentos abertos ja implantados, que venham a tornar-se fechados, total ou
parcialmente, nos termos desta Lei;

§ 1° Entende-se por parcial, para os fins dispostos no inciso |l deste artigo, o fechamento
de rua isolada ou conjunto de ruas contidas no mesmo loteamento aberto, visando a
seguranca dos moradores e proprietarios dos lotes compreendidos na porgao territorial.

§ 2° Os loteamentos abertos ja implantados poderdo requerer o fechamento total ou

parcial, observado o disposto no § 1° deste artigo, e sua aprovacao estara condicionada a
analise do projeto pelo IPPUC com parecer favoravel da Comissao Técnica de Urbanismo.

Secao |
Das Regras Para Fechamento

SUB-SECAO |
DA CONCESSAO DE USO

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 128/2008 (http://leismunicipa.is/gajkn) - Gerado em: 24/06/2025 09:32:34


https://leismunicipais.com.br/a/sc/c/cacador/lei-complementar/2011/23/235/lei-complementar-n-235-2011-altera-dispositivos-da-lei-complementar-n-128-de-12-de-maio-de-2008-que-estabelece-as-normas-para-o-parcelamento-do-solo-para-fins-urbanos-no-municipio-de-cacador
https://leismunicipais.com.br/a/sc/c/cacador/lei-complementar/2011/23/235/lei-complementar-n-235-2011-altera-dispositivos-da-lei-complementar-n-128-de-12-de-maio-de-2008-que-estabelece-as-normas-para-o-parcelamento-do-solo-para-fins-urbanos-no-municipio-de-cacador
https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/gajkn

Dleis

XD Todas as areas publicas destinadas as areas verdes e espaco livre de uso publico e
as vias de circulagcdo compreendidas no perimetro interno a ser fechado serdo objeto de
concessao de uso.

§ 12 Na hipétese de loteamento fechado a ser implantado, as areas verdes e espaco livre
de uso publico e as vias de circulacdo que serdo objeto de concessao de uso deverao ser
definidas por ocasiao da aprovacao do loteamento.

§ 2° As areas publicas destinadas as areas verdes e espaco livre de uso publico dos
loteamentos fechados a serem implantados, por ocasido da apresentacao do projeto de
loteamento, deverao disponibilizar o minimo de 50% (cinqiienta por cento) de sua porcao em
area externa e contigua ao perimetro fechado, nao incidindo sobre esta concessao de uso.

m A concessao de uso das areas publicas, inclusive as vias de circulacdo, sera de até 50
anos, podendo ser prorrogado, sendo passivel de revogacdo a qualquer tempo a juizo da
Administracdo Municipal, sem direito a qualquer espécie de ressarcimento.

I A concessdo de uso das areas plblicas somente serd outorgada & entidade
representativa dos proprietarios dos iméveis compreendidos no perimetro a ser fechado,
constituida sob a forma de pessoa juridica, responsavel pela administracdo das éareas
internas, com a explicita definicdo dessa responsabilidade no instrumento de constituicao.

X2 A formalizagdo da concesséo de uso dar-se-& nos seguintes termos:

| - o Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano - IPPUC devera analisar previamente,
nos autos do processo administrativo:

a) a implantacao do loteamento fechado;
b) o fechamento total ou parcial de loteamento aberto;

Il - a oficializacdo da concessao de uso dar-se-a por meio de lei especifica que contera
0s seguintes elementos basicos:

a) identificacdo completa da entidade representativa de moradores a qual se efetivara a
concessao;

b) a descricao dos bens publicos envolvidos na concessao;

C) os encargos relativos a manutencao e a conservacao dos bens publicos outorgados,
bem como a necessidade de autorizagao especifica da Administragdo Municipal para qualquer
outra utilizacao dessas areas;

d) a possibilidade de revogacdo da concessdo a qualquer tempo, sem direito a
indenizacao, a critério da Administracao Municipal;

e) a posterior lavratura de Termo de Concessdo de Uso, a ser procedida pela
Administracdo Municipal;
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Il - a concessao de uso outorgada sera registrada junto ao Cartério de Registro de
Iméveis, na matricula do loteamento, as expensas da entidade concessionaria.

§ 12 Tanto a implantacao de loteamento fechado, como o fechamento total ou parcial de
loteamento aberto, serdo devidamente submetidos a andlise do IPPUC e a Assessoria
Juridica do Municipio, com parecer favoravel da Comissao Técnica de Urbanismo.

§ 2° O indeferimento de pedido de aprovacao de projeto para implantacao de loteamento
fechado, bem como fechamento total ou parcial de loteamento aberto, devera ser
tecnicamente justificado pelo IPPUC, com base nos pareceres técnicos emitidos pelos 6rgaos
competentes.

SUB-SECAQ I
DAS RESTRICOES ESTRUTURAIS

m Para fins de aprovacdo de projeto de loteamento fechado a ser implantado e
loteamento aberto a ser total ou parcialmente fechado, ndo poderao ser incluidas em seu
perimetro fechado eixos viarios, vias arteriais e coletoras que interliguem 2 (duas) vias do
sistema viario existente.

I As areas destinadas a fins institucionais, sobre as quais ndo incidird concesséo de
uso, serdo definidas por ocasidao do projeto do loteamento a ser implantado e loteamento
aberto a ser total ou parcialmente fechado, devendo situar-se fora do perimetro fechado.

A area maxima da gleba do loteamento fechado n&o podera ultrapassar 100.000,00 m2
(cem mil metros quadrados), e obedecera as consideracdes urbanisticas, viarias, ambientais
e do impacto que possa ter sobre a estrutura urbana, observados os limites das diretrizes
estabelecidas pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgéao do Solo e Plano Diretor.

§ 1° No ato da solicitacao do pedido de diretrizes, conforme art. 6°, na hipétese de
loteamento fechado a ser implantado, devera ser especificada a intencao do fechamento.

§ 2° As areas fechadas situadas junto ao alinhamento de logradouros publicos deverao
respeitar recuos de 4m (quatro metros) sendo que as faixas resultantes terdo tratamento
paisagistico e deverao ser conservadas pela Associacao dos Proprietarios, ndo se aplicando
tal exigéncia em caso de fechamento de loteamentos abertos ja implantados.

X} Na hipstese do IPPUC, por ocasido de fixagdo de diretrizes viarias, vir a seccionar
gleba objeto de projeto de loteamento fechado, essas vias serdo liberadas para trafego, sendo

passiveis de permanecerem fechadas as porcoes remanescentes.

IR Além das disposigdes contidas nesta segéo, também s&o requisitos essenciais para o
fechamento total ou parcial de loteamento aberto:
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| - a anuéncia de ao menos 80% (oitenta por cento) dos proprietarios dos lotes inseridos
na porgao compreendida pelo fechamento;

Il - o fechamento nao podera prejudicar o sistema viario da regiao;
Ill - os equipamentos urbanos institucionais nao poderéo ser incluidos no perimetro do
fechamento, considerando-se como comunitarios 0s equipamentos publicos de educacao,

cultura, saude, lazer e similares;

IV - as areas publicas deverdo ser desafetadas, a fim de poderem ser objeto de
concessao;

V - as vias compreendidas no fechamento sejam de uso exclusivamente residencial, ndo
obstruindo o acesso a estabelecimentos comerciais ou industriais;

VI - sejam obedecidas todas as disposi¢cdes constantes na Lei de Zoneamento, Uso e

Ocupacéo do Solo e Plano Diretor.

SUB-SECAQ I
DOS ONUS DECORRENTE DO FECHAMENTO

EIT) Todos os 6nus decorrentes da manutengdo e conservagdo das areas objeto da
concessao serdao de inteira responsabilidade da entidade representativa dos proprietarios,
principalmente:

| - os servicos de manutencao e poda de arvores e arborizacao;

Il - a manutencao e conservacao das vias publicas de circulacdo, da pavimentacao e da
sinalizagao de transito;

Il - a coleta e remogao de lixo domiciliar, que devera ser depositada em local de facil
acesso ao servico de coleta publica de residuos sélidos;

IV - a limpeza e conservagao das vias publicas;
V - a prevencao de sinistros;
VI - a manutencéao e conservacao da rede de iluminacao publica;

VIl - o sistema de distribuicdo de agua e coleta de esgotos, na hipbtese de loteamento
fechado a ser implantado;

VIII - outros servigos que se fizerem necessarios.
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§ 1° A entidade representativa dos proprietarios devera garantir a acdo livre e
desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam pela seguranca e bem-estar da
populacao nos limites do loteamento fechado.

§ 2° A assuncao da responsabilidade de conservacdo e manutencao pela entidade
representativa dos proprietarios nao os isenta do pagamento dos tributos incidentes sobre os
respectivos imoveis.

§ 32 A entidade representativa dos proprietarios, a fim de dar cumprimento as obrigacoes
dispostas neste artigo, podera firmar, sob sua inteira responsabilidade, convénios ou contratos
com 6rgaos publicos ou entidades privadas.

X0 Cabera & Administragdo Municipal a responsabilidade pela determinagéo, aprovagéo
e fiscalizacdo das obras de manutencado dos bens publicos outorgados nos termos desta
Secao.

X3 A entidade representativa dos proprietarios podera controlar o acesso a 4rea fechada
do loteamento, responsabilizando-se pelas despesas decorrentes, incluindo sinalizacdo que
vier a ser necessaria em virtude de sua implantacao.

Paragrafo Unico. A permissdo de uso referida no art. 2° desta Lei sera outorgada &
Associacao dos Proprietarios independentemente de licitagcao.

XA} As disposicdes construtivas e os parametros de ocupagdo do solo a serem
observados para edificacao nos lotes de terreno deverao atender as exigéncias definidas na
Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo, Codigo de Obras e Codigo de Posturas do
Municipio.

m Ap6s a publicacdo da Lei de outorga da concessao de uso, a utilizacdo das areas
publicas internas ao loteamento, respeitados os dispositivos legais vigentes, poderdao ser
objeto de regulamentacao propria da entidade representativa dos proprietarios, enquanto
perdurar a citada concesséo de uso.

X)) Os contratos padréo de compromisso de venda e compra, e as escrituras de compra e
venda dos lotes compreendidos no perimetro fechado do loteamento, deverdo prever
expressamente a obrigagdo do adquirente em contribuir para a manutencdo das vias,
logradouros, espacos livres e todos 0s bens publicos objetos de concessao de uso.

XTI As associagdes de proprietarios, outorgadas nos termos desta Lei, afixardo em lugar
visivel na(s) entrada(s) do loteamento fechado, placa(s) com os seguintes dizeres:

- (denominagéo do loteamento) PERMISSAO DE USO REGULAMENTADA PELA LEI (n° e

data) NOS TERMOS DA LElI MUNICIPAL (n® e ano) OUTORGADA A (razdo social da
associac¢ao, n® do CGC e/ou Inscricdo Municipal).
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SUB-SECAOQ IV

DOS DOCUMENTOS EXIGIDOS

No ato do requerimento de implantacdo de loteamento fechado, bem como de
fechamento de loteamento total ou parcialmente aberto, devera a entidade representativa dos
proprietarios apresentar os seguintes documentos:

| - documentos comprobatérios da propriedade de todos os lotes compreendidos na area
do fechamento;

Il - anuéncia de ao menos 80% (oitenta por cento) dos proprietarios dos lotes
compreendidos na area do fechamento;

Il - descricao sucinta do tipo de fechamento a ser procedido, bem como as eventuais
alteracdes estruturais a serem instaladas, tais como portarias, guaritas, chancelas e muros;

IV - croqui indicativo, baseado no plano de parcelamento aprovado, descrevendo a area
a ser fechada;

V - copias autenticadas de todos os documentos de constituicdo da entidade
representativa dos proprietérios, incluindo Regimento Interno, alteragdes e ata de eleicdo da
diretoria, devidamente registrada;

VI - cépia do contrato padrao a que se refere o art. 66 desta Lei.

§ 1° Os loteamentos fechados a serem implantados ficam obrigados a atender as
exigéncias estabelecidas por esta Lei para aprovagao de loteamentos abertos.

§ 2° A aprovagao de obras relacionadas com o fechamento do loteamento sera objeto de

aprovacoes distintas posteriores a concessao de uso a que se refere esta Lei.

Secao |l
Das Penalidades

Na hipétese de descumprimento das obrigacées de manutencdo e conservacao ou
desvirtuamento da utilizacdo dos bens publicos concedidos a entidade representativa dos
proprietarios, o Prefeito Municipal revogara a concessao por meio de Decreto, reassumindo o
Municipio a total responsabilidade pelos bens publicos, determinando ainda:

| - a perda do carater de loteamento fechado;

Il - o pagamento de multa correspondente a 0,1 (um décimo) de VRM por metro
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quadrado de terreno, aplicavel a cada proprietario de lote pertencente ao loteamento fechado.

Paragrafo Unico. Na hipétese da Administracdo Municipal determinar a remogdo de
benfeitorias tais como fechamentos, portarias e outros, esses servicos serdao de
responsabilidade da entidade representativa dos proprietarios, que sera devidamente
notificada sob pena de ressarcimento de custos, caso nao executados no prazo concedido,
sendo solidariamente responsaveis os proprietarios.

m Na hipétese de descaracterizacdo do loteamento fechado, através da abertura ao uso
publico das areas objeto da concessao de uso, as mesmas reintegrardao o sistema viario e a
area verde e espago livre de uso publico do Municipio, assim como as benfeitorias
executadas, sem que assista a entidade representativa dos proprietarios qualquer direito a
indenizacao.

Paragrafo Unico. Se por razdes urbanisticas for necessario intervir nos espagos publicos
sobre os quais incide a concessdo de uso segundo esta Lei, ndo cabera a entidade
representativa nem aos proprietarios individualmente, qualquer indeniza¢do ou ressarcimento
por benfeitorias eventualmente afetadas.

CAPITULO V
DAS INFRACOES E SANCOES

Sem prejuizo das medidas de natureza civil prevista na Lei Federal n® 6.766/79 e
alteracdes, a infracdo a qualquer dispositivo desta Lei acarreta a aplicagdo das seguintes
sangdes:

| - embargo que determina a paralisacdo imediata de uma obra de parcelamento, quando
constatada desobediéncia as disposicdes desta Lei ou aos projetos aprovados;

Il - interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacéo de parte ou da totalidade
da area objeto do parcelamento, quando for constatada irreversibilidade iminente da
ocupacao, que possa provocar danos ou ameagas ao meio ambiente, a saude ou a seguranca

de terceiros;

Il - multa a ser estabelecida por lei especifica, a ser elaborada no prazo maximo de 90
(noventa) dias, a contar da data de publicacdo desta Lei;

a) sera aplicada em dobro a multa em caso de reincidéncia da infragcao;
b) aceita a defesa apresentada pelo infrator, 0 municipio arquivara o auto de infracao;

IV - cassacgéo de licenca para parcelar.

§ 1° Sera aplicada a simples adverténcia quando a infracao for de pequena gravidade e
puder ser corrigida imediatamente.
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§ 2° A aplicagédo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da imposi¢cédo de
embargo e da interdicdo, ou da cassacéo da licenca para parcelar.

§ 32 O embargo ou a interdicdo serdo comunicados aos interessados mediante
notificacao.

caval Os loteadores que tiverem loteamento com o cronograma da execucdo de infra-
estrutura urbana vencido e ndo executado, n&o terdo aprovacao de novos loteamentos.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

2\iev PN Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei, qualquer projeto de parcelamento
pode ser recusado ou alterado, total ou parcialmente pela Prefeitura Municipal, tendo em vista:

| - as diretrizes para o Uso do Solo Municipal estabelecidas no Plano Diretor e na Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo;

Il - a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do Patriménio historico, artistico,
cultural, urbanistico, arqueolégico e paisagistico do Municipio.

Os casos omissos nesta Lei, bem como o enquadramento legal dos loteamentos ja
concluidos, com vista a nao prejudicar a situacdo dos lotes ja comprometidos serao
analisados pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Cacador - IPPUC, ouvida a
Comissao Técnica de Urbanismo - CTU, com parecer do Conselho da Cidade.

Esta Lei sera regulamentada no prazo de 120 (cento e vinte) dias contados a partir da
data de sua publicacéo.

Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, revogada a Lei
n? 32, de 26 de novembro de 1980.

Gabinete do Prefeito Municipal de Cacador, em 8 de janeiro de 2008.

Saulo Sperotto
PREFEITO MUNICIPAL.

GLOSSARIO:
alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;
alvara: documento expedido pela Prefeitura Municipal concedendo licenca para o

funcionamento de atividades ou a execucao de servicos e obras;
area de preservagao permanente de fundo de vale: &rea do loteamento destinada a protecao
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das nascentes e leitos dos cursos d*agua;

area total: area abrangida pelo loteamento, desmembramento ou condominio horizontal, de
acordo com os limites definidos no seu registro imobiliario;

area liquida: area resultante da diferenca entre a &rea total do loteamento ou
desmembramento e a soma das areas de logradouros publicos, espacos livres de uso publico
e outras areas a serem incorporadas ao patrimdnio publico;

arruamento: logradouro ou conjunto de logradouros publicos destinados a circulacdo viaria e
acesso aos lotes urbanos;

condominio horizontal: modelo de ocupacao do solo em que a cada unidade auténoma cabe,
como parte inseparavel, fragao ideal de terreno correspondente as areas comuns destinadas a
vias de acesso, circulagéo, estacionamento e recreacéo;

desmembramento: parcelamento de um lote em dois ou mais;

equipamento comunitario: equipamento publico destinado a educacéao, cultura, lazer, sadde,
seguranca e similares;

equipamento urbano: equipamento publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto,
drenagem de aguas pluviais, distribuicdo de energia elétrica, iluminacao publica e telefonia;
espago livre de uso publico: drea do loteamento reservada ao uso comum e/ou especial do
povo, para recreacao, lazer e atividades ao ar livre;

fragdo ideal: parte insepardvel de um lote ou coisa comum, considerada para fins de
ocupacgao;

fundo do lote: divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a divisa oposta a testada
menor, ou, no caso de testadas iguais, a testada da via de maior hierarquia;

gleba: area de terra, com localizacao e delimitacao definidas, ndo resultante de processo
regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

logradouro publico: area de terra de propriedade publica e de uso comum e/ou especial do
povo, destinada as vias de circulacédo e aos espacos livres;

lote ou data: terreno com acesso ao logradouro e servido de infra-estrutura, cujas dimensodes
atendam aos indices urbanisticos definidos em lei municipal para a zona a que pertence;
passeio ou calcada: parte do logradouro ou via de circulacdo destinada ao trafego de
pedestres;

pista de rolamento: parte da via de circulagdo destinada ao desenvolvimento de uma ou mais
faixas para o trafego e estacionamento de veiculos;

profundidade do lote: distdncia entre a testada e o fundo do lote, medida entre os pontos
médios da testada e da divisa do fundo ;

quadra: terreno circundado por vias de circulacdo dotadas de infra-estrutura, resultante de
processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

talvegue: linha sinuosa definida pela sucessao dos pontos de maior profundidade ao longo do
leito de um curso d agua;

via de acesso: area de uso comum destinada a circulagdo de veiculos e ao acesso as
unidades de condominios horizontais;

via de circulacdo: avenidas, ruas, alamedas, travessas, estradas e caminhos de uso publico.
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